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* CECRETARIA DE FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O
BOGOTI\ GOBIERNO VERIFICACION- CONTROL URBANISTICO
ALCALDIA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

INFORME TECNICO No. CPS-263-2026-064

DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA 24 DE ABRIL- 2026 N° RADICADO 20255410003832
NO
OBJETO DE LA VISITA VISITA TECNICA DE VERIFICACION ACTUACION -
ADMINIST.
DIRECCION DEL INMUEBLE CL 48D SUR 4B 74 ESTE CHIP AAA0005XWXR
NOMBRE DE LA PERSONA QUE N°
ATIENDE NO SUMINISTRADO IDENTIFICACIoNINO SUMINISTRADO
NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL N°
INMUEBLE ALVAREZ LESMES BARBARA IDENTIFICACION 52.728.798
DIRECCION DE NOTIFICACION CL 48D SUR 4B 74 ESTE TELEFONO -
ASPECTOS TECNICOS
VERIFICACION DOCUMENTAL
ULTIMO ACTO ADIMISTRATIVO
MODIFICACION DE LICENCIA DE SI X NO__ LICENCIA Ne° 11001-2-25-4755
CONSTRUCCION
FECHA DE EJECUTORIA 23/12/2025 FECHA DE VIGENCIA 23/12/2027
REVALIDACION LICENCIA DE SI _ NO _X_ - -
CONSTRUCCION
ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
SI PRESENTAN LICENCIA DE CONSTRUCCION.
CONSULTA NORMA URBANA
05 USME
U.P.L. ENTRENUBES | TRATAMIENTO/| CONSOLIDACION PREDIO DE
U.P.Z MODALIDAD SECTOR N/A INTERES
51LOS CULTURAL
LIBERTADORES
BARRIO AREA DE SUBSECTOR DE
CATASTRAL SANTA RITA S.O. ACTIVIDAD IAAP-RECEPTORA DE EDIFICABILIDAD UNI. SI__NO X
SOPORTES
URBANOS
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EDIFICABILIDAD PREDIO
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO SEGUN EL SECTOR NORMATIVO
Al verificar el sector de edificabilidad del predio en mencién, se encuentra referenciado dentro de la
localidad de San Cristébal, en la UPL 05 USME ENTRENUBES - UPZ 51 LOS LIBERTADORES
reglamentado bajo el decreto No: 555 de 2021, sector normativo, que corresponde al tratamiento
CONSOLIDACION - AREA DE ACTIVIDAD DE ESTRUCTURANTE- AAP -RECEPTORA DE SOPORTES
URBANOS (Compilacion del POT).

Las Fichas reglamentarias estableceran las dimensiones maximas de las alturas permitidas en cada
subsector, con base en las condiciones geomorfolégicas de los suelos, prevencion de riesgos y los
siguientes parametros: 3 PISOS

e ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3

ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor a 240 m2:
NUMERO DE PISOS:3

e ANCHO DE VIA: Menor de 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:3
e ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayora 12 my AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE PISOS:3

e ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor A 120 m2 y Menor a 240
m2: NUMERO DE PISOS:4

e ANCHO DE VIA: Igual 6 Mayor a 12 m y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:4

e ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Menor A 120 m2: NUMERO DE
PISOS:3

e ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Igual 6 Mayor a 120 m2 y Menor a
240 m2: NUMERO DE PISOS:4

ANCHO DE VIA: Malla Vial Arterial (Nota P) y AREA DE LOTE: Mayor a 240 m2: NUMERO DE PISOS:4
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ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

g

ES OBRA EN CONSTRUCCION? ANTEJARDIN NO
ES REPARACION LOCATIVA? NO
(Articulo 10 del Decreto 1469 de 2010) NO PATIO
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS MENOR A 6
VETUSTEZ DE LA DBRA oA AISLAMIENTO POSTERIOR NO
FECHA DE INICIO DE OBRAS MENOR A 6 MESES

VIVIENDA
USOS VOLADIZO S|
ALTURA EN PISOS (ACTUAL) 3PISOS | SOTANO Y/O SEMISOTANO NO
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LOCALIZACION GOOGLE MAPS. ABRIL DE 2025.
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VISITA
M IMAGEN 2: FACHADA PRINCIPAL

r Calle 48p Sur
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IMAGEN 3: FACHADA LATERAL IMAGEN 4: FACHADA LATERAL

OBRAS EJECUTADAS

De acuerdo con la visita de inspeccion realizada el dia 24 DE ABRIL de 2026, se evidencia que Sl hay

intervencién en el predio objeto de la visita.
En el momento de la visita NO hay atencion. Se observa una obra con avance en pérticos en concreto en

su sistema estructural, placas de entrepiso en sistema placa facil, muros divisorios en bloque de arcilla #
4y en proceso constructivo hacia el tercer piso con cubrimiento de terraza. La fachada se encuentra en
ceramica y el tercer piso en bloque de arcilla a la vista. La ornamentacién en lamina de hierro figurado
calibre 18 y vidrios laminados de 4 m.m. la cubierta de la terraza se encuentra en teja arquitecténica y
toda la estructura en tubular rectangular de 8x4 calibre 18.
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CONCEPTO

De acuerdo con el registro fotografico de la visita se concluye lo siguiente con respecto al predio:

-_—

. Sl hay intervencién de obra.

Haciendo seguimiento a las ordenes de trabajo se hace la visita de control urbanistico por
curadurias urbanas.

No existe ocupacion de espacio publico.

El predio tiene licencia de construccion ejecutoriada. 11001-2-25-4755.

La licencia de construccién fue aprobada bajo la modalidad de reconocimiento de edificaciéon
existente y reforzamiento de estructuras para 3 pisos.

Se evidencia que se hizo el cubrimiento de terraza ésea 1 piso mas de lo que se aprobd en la
licencia de construccién.

7.
8.

9

La vetustez de la obra es menor a 1 afo.

Existe contravencion urbanistica al evidenciar que en la licencia se aprob6 para 3 pisos y se hizo
un piso adicional.

El area de contravencion es de 72.00 m2

10.Se sugiere hacer traslado a inspecciones para el tramite pertinente.

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2) 72.00 M2

AREA LEGALIZABLE (M2) 72.00 M2

AREA NO LEGALIZABLE (M2) 0.00 M2

TIPO DE INFRACCION SI HAY INFRACCION URBANISTICA POR NO HABER CONCORDANCIA ENTRE

LOS NUMEROS DE PISOS APROBADOS CONTRA LOS PISOS CONSTRUIDOS.

OCUPACION DE ESPACIO PUBLICO? SI_ NO_X_ | ¢SE DEJO CITACION? S NO X

ELABORADO POR: RECIBIDO POR: NOTA

—

e

Arg. Giovanni Torres Neira
Apoyo - Asesoria de Obras
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